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SATZUNG

der Gemeinde ScheeRel lber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
,,Industriegebiet Teil 11

Aufgrund des 8 1 Abs. 3, des § 10 und des 8§ 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Rat der Gemeinde ScheeRel diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 am
15.12.2022 als Satzung beschlossen.

81
Geltungsbereich
Die 1. Anderung umfasst die Flurstiicke 73/35, 73/31 und 74/28 der Flur 4 der
Gemarkung ScheeRel.

§2
Inhalt der Anderung
Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Baumassenzahl von 9,0 festgesetzt.

83
Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit dem Tage der ortsublichen Bekanntmachung in Kraft.

ScheeRel, den 27.12.2022
gez. Jungemann L.S.

(Jungemann)
Burgermeisterin



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde ScheeRel hat in seiner Sitzung am
13.01.2022 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
,Industriegebiet Teil II* beschlossen.

ScheeRel, den 27.12.2022
gez. Jungemann L.S.

(Jungemann)
Burgermeisterin

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Industriegebiet Teil 11
wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH
Grol3e Stral3e 49
27356 Rotenburg (Wimme)

Rotenburg (Wimme), den 21.12.2022
gez. Diercks

(Matthias Diercks)
Planverfasser




3. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheef(el hat in seiner Sitzung am
13.01.2022 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Industriegebiet
Teil 11 und der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 18.02.2022
ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Industriegebiet Teil I und
der Begrindung haben vom 28.02.2022 bis zum 31.03.2022 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

ScheeRel, den 27.12.2022
gez. Jungemann L.S.

(Jungemann)
Burgermeisterin

Auslegung wurden am ortstiblich bekanntge

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan r. 30 ,,Industriegebiet Teil 1I* und
der Begriindung haben vom biszum gem. 8 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen.

Scheeliel, den

(Jungemann)
Biirgermeisterin




5. Der Rat der Gemeinde Scheefel hat diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
,Industriegebiet Teil II* nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am
15.12.2022 als Satzung gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 13 BauGB sowie die Begrindung
beschlossen.

ScheeRel, den 27.12.2022
gez. Jungemann L.S.

(Jungemann)
Burgermeisterin

6. Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Industriegebiet Teil 11 ist gem. § 10
Abs. 3 BauGB am 31.12.2022 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 30 ist damit am 31.12.2022 rechtsverbindlich geworden.

ScheeRel, den 02.01.2023
gez. Jungemann L.S.

(Jungemann)
Burgermeisterin

7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 30 ,Industriegebiet Teil II“ sind eine Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder Mangel des Abwéagungsvorgangs
nicht geltend gemacht worden.

ScheelRel, den

(Jungemann)
Burgermeisterin




Begrundung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
»Industriegebiet Teil I1*

1. Lage und Nutzung des Geltungsbereiches
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Plananderungsgebietes

Das Plananderungsgebiet liegt im 6stlichen Bereich der Gemeinde Scheelel, innerhalb
des bereits bebauten Gewerbe- und Industriegebietes 6stlich der Bahntrasse und grenzt
im Siden an die Westerveseder Landstral’e und im Westen an die Industriestralie (siehe
Abb. 1). Das Planédnderungsgebiet umfasst die Flurstiicke 73/35, 73/31 und 74/28 der
Flur 4 der Gemarkung Scheeliel. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist aus
dem Lageplan (Anlage 1) ersichtlich. Das Plananderungsgebiet hat eine GrélRe von ca.
2,63 ha.
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Abbildung 1: Lageplan des Plananderungsgebietes (ohne MaRstab), Quelle: Bundesamt fiir Kartographie
und Geodésie © 2021



1.2 Nutzung des Plangebietes, umliegende Nutzung

Das Plananderungsgebiet ist weitestgehend unbebaut. Lediglich im nordwestlichen
Bereich befindet sich eine Lagerhalle. Der Ubrige Bereich liegt brach und wird als
Lagerflache genutzt. Daruber hinaus befinden sich  Gehdlzstrukturen im
Plananderungsgebiet.

Der umliegende Bereich des Planédnderungsgebietes ist bereits vollstandig bebaut und
wird gewerblich sowie industriell genutzt. Westlich des Plandnderungsgebietes verlauft
die IndustriestralRe, an welche weitere gewerbliche und industrielle Betriebe angrenzen.
Weiter in westliche Richtung verlauft die Bahntrasse, daran angrenzend befindet sich
der ScheeReler Bahnhof. Die Bereiche entlang der Bahntrasse werden somit beidseitig
gewerblich und industriell genutzt. Ostlich des Plananderungsgebietes verlauft in einer
Entfernung von ca. 200 m die Landesstral’e L 131, welche in nérdliche Richtung weiter
nach Sittensen und in stidostliche Richtung Uber Westervesede weiter nach Hemslingen
fuhrt. Der sudlich an das Plananderungsgebiet angrenzende Bereich, sudlich der
Westerveseder Landstrae, wird zum Teil durch Kleingewerbebetriebe und
Wohnbebauung gepréagt. Darlber hinaus wird eine Teilfliche zwischen dem
Plananderungsgebiet und der Wohnbebauung als Grunflache genutzt.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 , Industriegebiet Teil 11 werden die
Ziele der Landes- und Regionalplanung nicht bertihrt.

2.2 Flachennutzungsplanung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Industriegebiet Teil II* werden die
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde ScheeRel nicht
berthrt. Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plandnderungsgebietes weiterhin
gewerblich genutzte Flachen dar.
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AbbiIdAng 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

2.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 30 ,Industriegebiet Teil 11 setzt im
Plananderungsgebiet ein Industriegebiet gemal § 9 BauNVO mit einer
Grundflachenzahl von 0,7 sowie eine Baumassenzahl von 4,0 fest. Darliber hinaus
wurden flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt. Bei den Schallleistungspegeln
von 69 dB(A) tagsiber und 54 dB(A) nachts handelt es sich um Hochstwerte, die auf die
Tageszeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr und die Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr
bezogen sind. In den Einmindungsbereichen der StraBen wurden Flachen festgesetzt,
die als Sichtbereich standig tGber 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante der anbaufahigen
Verkehrsflache von Bebauung und anderen Sichtbehinderungen freizuhalten sind.

Am sidlichen Rand des Plananderungsgebietes, angrenzend an die Westerveseder
Stral3e, wurde eine Versorgungsflache fir die Elektrizitat vorgesehen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan

2.4 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,,Industriegebiet Teil 11 soll die
festgesetzte Baumassenzahl von 4,0 auf 9,0 angepasst werden, da die bisherige
Festsetzung fir vorgesehene Bauvorhaben bzw. flir eine Nachverdichtung nicht
ausreichend ist. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 soll im beschleunigten
Verfahren gemif § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der ,,Innenentwicklung*
durchgefuhrt werden. Die Voraussetzungen flr die Anwendung dieses Verfahrens liegen
vor, da:

a) die in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
einbezogene Flache innerhalb der Ortslage der Gemeinde ScheelRel liegt. Das
Plananderungsgebiet ist von Bebauung umgeben. Der Bebauungsplan dient der
Innenentwicklung des Ortes durch eine Nachverdichtung der vorhandenen
baulichen Nutzungen.

b) die in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogene Flache eine Grolie
von ca. 26.300 m2 hat und die in dem Plananderungsgebiet zulassige
Grundflache mit ca. 18.400 m2 unter 20.000 m? liegt.

c) mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 keine Zulissigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
»Gesetz lber die Umweltvertriaglichkeitspriifung (UVPG) oder dem
niedersachsischen ,,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher Vorschriften zum
Umweltschutz* unterliegen.
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d) des Weiteren keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter bestehen. Das
Plananderungsgebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist weit entfernt
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

e) keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
8 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit des 8 13 a BauGB auf dieses Bebauungsplanverfahren ist damit
gegeben.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung
3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. 30 ,,Industriegebiet Teil 11* ist im Jahre 1989 rechtsverbindlich
geworden. Durch den Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung von industriellen Bauten geschaffen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes war noch nicht absehbar, welche Betriebe sich an
diesem Standort ansiedeln werden, sodass entsprechend der damaligen gewerblichen
und industriellen Entwicklung eine Baumassenzahl von 4,0 und eine Grundflachenzahl
von 0,7 festgesetzt wurde.

Im Industriegebiet Ostlich der Bahntrasse siedelte sich unter anderem der Betrieb Norix
Lackfabrik GmbH & Co. KG an der Westerveseder Strale an. Das Unternehmen ist
weltweit flhrender Hersteller hochwertiger Lacksysteme fir die industrielle
Serienfertigung in den Geschéftsbereichen Allgemeine Industrie, Luftfahrt- und
Automobilindustrie und hat sich bereits am Standort in ScheeRel gefestigt.

Die baulichen Anlagen des Unternehmens wurden direkt an der Bahntrasse errichtet.
Die Flachen sind Bestandteil des westlich an den Bebauungsplan Nr. 30 angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 19 ,,Industriegebiet — Teil I, welcher ein Industriegebiet mit einer
Baumassenzahl von 9,0 und einer Grundflachenzahl von 0,8 festsetzt. Weitere
Freiflachen grenzen direkt dstlich an den bereits erweiterten Industriebetrieb an und sind
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 30.

Aufgrund wachsender Herausforderungen in Bezug auf Logistik, Warenstrome,
Verfligbarkeiten und Kapazitatsengpéassen, méchte das Unternehmen reagieren und die
bestehende Logistikkette optimieren und die Lager- sowie Produktionskapazitdten am
Standort in Scheel3el zukunftssicher ausbauen. Dazu ist es zundchst erforderlich ein
Logistikzentrum mit einem vollautomatisierten Hochregallager fiir Fertigprodukte sowie
optional in einem zweiten, zeitlich versetzten Schritt, eine weitere Produktionshalle zu
errichten. Fir den Betriebsablauf ist es wichtig, dass die geplanten baulichen Anlagen
an die Bestandsbauten des Unternehmens anschliel3en.
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Da die geplante Erweiterung aufgrund der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 30
begrenzten Baumassenzahl von 4,0 nicht vollumféanglich umgesetzt werden kann, ist die
Anderung des Bebauungsplanes mit einer entsprechenden Anpassung der
Baumassenzahl erforderlich, um das Vorhaben wirtschaftlich realisieren zu kénnen. Mit
der derzeitigen Begrenzung der Baumassenzahl wére ausschlief3lich die Errichtung des
geplanten Hochregallagers mdglich. Um jedoch die Zukunftsfahigkeit des
Unternehmens zu sichern und Wachstumsmaglichkeiten zu schaffen, soll bereits zum
jetzigen Zeitpunkt fiir diesen Bereich die Anderung des Bebauungsplanes erfolgen.

Die Gemeinde ScheelRel mochte diesem Anliegen nachkommen. Bei dem Unternehmen
handelt es sich um einen Betrieb, der sich am Standort etabliert hat, die Region starkt
und zahlreiche Arbeitsplatze zur Verflgung stellt. Mit der Erweiterung des Betriebes
kdnnen bis zu 100 weitere Arbeitsplatze geschaffen werden. Daruber hinaus ist die
Flache bereits auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 bebaubar.
Mit der Erhohung der Baumassenzahl auf 9,0, entsprechend des angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 19, welcher bereits die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
das Hauptgebaude des Unternehmens geschaffen hat, erfolgt eine zeitgeméaRe und
wirtschaftliche Nachverdichtung. Die Gemeinde macht sich zum Ziel, auch einen an die
Vorhabenflache angrenzenden Bereich in die Anderung des Bebauungsplanes mit
einzubeziehen, um die Voraussetzung fir eine ganzheitliche und nachhaltige
Entwicklung, auch fur zukinftig geplante Bauvorhaben, zu schaffen. Die Mdglichkeit
fir eine zusétzliche Versiegelung des Bodens wird nicht geschaffen. GeméalR § la
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden und
landwirtschaftlich genutzte Flachen nur in einem notwendigen MaRe in Anspruch
genommen werden. Der Standort an der Westerveseder Landstra3e bietet sich somit fur
eine Nachverdichtung an.

3.2 Kinftige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung wird die im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan festgesetzte Baumassenzahl von 4,0 auf 9,0 fir den in der Anlage 1
ersichtlichen Geltungsbereich angepasst.

Alle (ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 30 sind durch die 1. Anderung
nicht betroffen und bleiben unveréndert rechtswirksam.

3.3 Natur und Landschaft

Durch die Plananderung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erwarten. Bereits mit dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die
Bebaubarkeit der in die Anderung einbezogene Flache gegeben. Die Anderung bezieht
sich lediglich auf die Erhdhung der Baumassenzahl zugunsten einer zeitgeméRen und
wirtschaftlichen Nachverdichtung. Die mdogliche Versiegelung bleibt mit der
festgesetzten GRZ von 0,7 (70 % des Grundstiicks darf durch Hauptgebdude versiegelt
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werden) und einer damit einhergehenden maximalen Versiegelung (GRZ II) von 0,8
unveréndert.
Eine ausflhrliche Betrachtung der Belange von Natur und Landschaft ist somit nicht
erforderlich.

3.4 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes wird nicht verandert. Die
ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt weiterhin (ber die westlich
angrenzenden Industriestrae bzw. Uber die sudlich angrenzende Westerveseder
Landstralie.

35 Bodenschutzrechtliche MalRnahmen

Kampfmittel
Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits weitestgehend beplanten Bereich

handelt, wird davon ausgegangen, dass gegen die jetzt angedachte Nachverdichtung
keine Bedenken in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) bestehen. Sollten jedoch
bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so
ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt der Gemeinde oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

4. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plan&dnderungsgebietes bleibt unveréndert.

Ldschwasserversorgung

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde seitens des Landkreises
Rotenburg darauf hingewiesen, dass eine Ldschwassermenge von 192 md/h Uber zwei
Stunden vorzusehen ist. Hochregalldger bendtigen grundsétzlich eine Ldschanlage.
Hierflr reicht eine Loschwassermenge von 96ms/h Gber zwei Stunden aus.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine Einleitung des Niederschlagwassers aus dem Plangebiet in den angrenzenden RW-
Kanal darf nur nachrangig durch eine vorgeschaltete Ruckhaltevorrichtung mit
Drosselung auf den Grundstticken erfolgen.

Scheelel, den 27.12.2022

gez. Jungemann L.S.
(Jungemann)
Burgermeisterin



