Praambel und Ausfertigung Planzeichnung M 1:1.000 Textliche Festsetzungen Hinweise
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen i ; ;
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs- / 1. grt g%%baunmen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 9 e pet
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde ScheeRel den Bebauungsplan Nr. 6 ,Bargfelde" / auNvo) 1. Aufhebung rechtskraftiger Satzungen
Ortschaft Westervesede, bestehend aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 6 ,Bargfelde" der Gemeinde ScheeRel fir die Ortschaft
ortlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am 10.12.2020 als Satzung beschlossen. und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe zulassig. Westervesede werden die Festsetzungen der Feststellungs- und Erganzungssatzung Nr. 1 fiir das Gebiet
Das Planve_rfahre__n Wurqle gemal § 1.3 b BauGB als Bebauungﬂsplan zur Einbeziehung von Nicht zulassig sind: »1avenhorn/ Vor den Moorhdéfen®, Westervesede aus dem Jahr im Jahr 2001, soweit sie vom Geltungsbereich
AuRenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke, Betriebe des des Bebauungsplan Nr. 6 umfasst werden, aufgehoben.
Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. 2. Altablagerungen
Scheelel, den 04.01.2021 143 Treten bei Baugf und Igrdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte (bzw. schadliche
gez. Di'ttmer-S(.:hee.Ie L.S. 7 . - 2. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Bodenveranderungen) zu Tage, so ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Blirgermeisterin o oo, o e | 142 In Einzelhdusern sind hochstens zwei Wohneinheiten, in Doppelhausern maximal eine Wohneinheit je Wasserwirtschaft und StraRenbau, Hopfengarten 2, 27356 Rotenburg (Wiimme) zu benachrichtigen und die
200e,, O ®eee R - Haushalfte zulassig. weiteren Arbeiten sind bis auf Weiteres einzustellen.
00,4, - ® o0,
e eq, ®*eee, - 141 3. MindestgrundstiicksgroBe (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) 3. Kamofmittel
Ve I‘fah rensve I’merke oo, 20e,, oo C = Die Mindestgrundstiicksgrofie betragt fur Einzelhausgrundstiicke 700 m*und flr Doppelhausgrundstiicke Sol.lten sichpwéhrend Bauarbeiten Hinweise auf Bombenblindganger oder andere Kampfmittel im Boden
° 350 m? je Haushalfte.
Aufstell b hi o . : ergeben, so ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation und
urstellungsbeschiuss 1%0) - .. . Landesvermessung Niedersachsen, zu informieren.
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheelf3el hat in seiner Sitzung am 15.11.2018 die - 0o 268/1 4. Uberbaubare Grundstucksfla.che. (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauG!B, S 2?’_ Baul\.lVO)" )
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Bargfelde" / Ortschaft Westervesede beschlossen. Der E — [ ©o Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, dirfen die .
Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2018 ortsublich bekannt gemacht é o i 00 straBenseitigen Baugrenzen der innergebietlichen StraBenverkehrsflache nicht iiberschreiten. 4. Baugrundstiicke
worden. 7. \[:U‘l\ OO0 Es wird darauf hingewiesen, dass die nicht Giberbaubaren Flachen von Baugrundstiicken gem. § 9 Abs. 2
r l ’
(V) - = - o N NBauO zu begriinen sind und nicht versiegelt werden diirfen. Die flachige Abdeckung von gartnerisch
ScheeRel, den 04.01.2021 % ‘ W i 4o 5. Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steinen, Kies 0.4. ist daher unzulassig.
gez. Dittmer-Scheele LS o, 'l gg 5.1. Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
. i .S. 220/11 ) ‘ WA | i~ und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) 5. Baufeldfreimachung
| 00 Auf der Flache mit Bindung fur Bepflanzungen ist der Bestand an Baumen und Strauchern zu erhalten und B o Baufeldfrei h : halb der B ds it (1. Aoril bis 15. Juli) ist das P bi fd
103 - 00 dauerhaft zu sichern. Bei Verlust ist umgehend Ersatz durch Neupflanzungen in der gleichen Art und Qualitat Bel eltner aéuz rslr_r;ac ung |ntner ah er Brut- und Setzzeit (1. April bis 15. Juli) ist das Plangebiet auf den
Pl dl ’ OO zu schaffen. Im Norden der festgesetzten Grinflache ist eine unbefestigte FulRwegeverbindung zulassig. esalz von Bodenbrutern zu untersuchen.
angrundlage oo 52 Fla N )
. _ 2. adche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte (ALKIS) “0?3 i A o 0o . P . . § ) ) )
MaRstab: 1:1.000 133/4 WA | fo'%e) Die Flache zum Anpflanzen von Gehdlzen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB mit standortgerechten,
o T . . . . ‘ 0o heimischen Laubgehdlzen mindestens dreireihig zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zwischen den
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen K 0,3| - ! 0o Reihen der Gehélzpflanzungen ist ein Reihenabstand von 1,25 m zu halten. Die Reihen sind versetzt (sog.
Vermessungs- und Katasterverwaltung ‘ WA | /\ 65 F,Loo Dreiecksverband) mit einem max. Abstand von 1,50 m zu bepflanzen. Es sind zu 10% Baume und zu 90%
Datum: © 2018 ED\| O +t 0o Straucher zu pflanzen.
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen ‘ 0’3 - : 0o l Fiur Pflanzungen sind folgende Geholze zu verwenden: Sandbirke, Hasel, WeiRdorn, Rotbuche, Faulbaum,
(LGLN) 1335 e\| O ! gg Schlehe, Stieleiche, Hundsrose, Ohrchenweide, Salweide, Schwarzer Holunder, Vogelbeere, Gemeiner
\ Schneeball
Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niedersachsische ‘ 133/1 | ! ool
Gesetz Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie das Gesetz Uber Urheberrecht und [ Die Mindestofl litit soll bet )
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt. Die Vervielfaltigung ist nur fir \\‘\ oo 1e Mindestpflanzquaiitat soll betragen:
eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet. \\) 1 I Baume: Hochstamm 10-12 cm Stammumfang
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ‘ ] 31 0§ Heister 2 x verpflanzt, 150 bis 175 cm Hoéhe
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze (Stand vom 03.07.2018) [ OOI Straucher 5 flanzt. Héhe 80- 100
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ‘ ) oo raucher. x verptianzt, Hohe ob- 1L cm
geometrisch einwandfrei. . \"L 133/6 oo I
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. o \\(\\\ | (e} Die Anpflanzung erfolgt durch die Gemeinde Scheelel in der ersten Pflanzperiode nach Beginn der
50 oo I ErschlieBungsmaflnahmen.
Rotenburg, den 22.12.2020 gez. Suppe L.S. Kgg 13472
Regionaldirektion Otterndorf - Katasteramt Rotenburg ‘ : \ool 5.3. PflanzmaBnahmen auf privaten Grundstiicken
‘ }\OO Auf jedem privaten Grundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem
133/7 ‘ 1\|CO Stammumfang von mind. 12 cm zu pflanzen. Hierfiir kommen in Frage: Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde und
Planverfasser & i\gg I Esche oder hochstammige Obstbdume (alte Sorten).
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 ,Bargfelde" / Ortschaft Westervesede wurde ausgearbeitet ‘ Die Baume sind in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Hauptgebaude von den
von der ‘ 00 I Grundstlickseigentimern zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten.
M O R GbR Co
Scheeleler Weg 9 00 . . . -
. 220/9 \ 6. Bauabschnittsweise Realisierung (§ 9 Abs. 2 BauGB
y o
27356 Rotenburg (Wimme) ny I . e an .
Tel - 04261-81 91 80 /[~ - 221/11 574/133 Ny ny Co Mit dem Bauabschnitt 2 im Stiden des Plangebiets darf erst begonnen werden:
E-Mail: info@morarchitekten.de I M 1:1.000 Ny [~ -~ OOI - friihestens 10 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und 0 rtS c h aft Weste rvesed e
0 10 20 30 40 50 Meter Ny - wenn der Bauabschnitt 1 zu mindestens 90% bebaut ist und
. ¢ [ .00
1 H H - Friedho - der weitergehende Baulandbedarf nachgewiesen und die vorrangige Innenentwicklung geprift
Rotenburg, den 15.12.2020 _ " Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der ? e B e b a u u n g S p I a n N r . 6
gez. Qesterling Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2018 7. ErschlieBung bis zur Umsetzung des 2. Bauabschnitts
Planverfasser - — Bt L :

n
Bis zur Herstellung der Verkehrsflachen des Bauabschnitts 2 als Baustrale ist eine Ringerschlieung im B a rg fe I d e
Siiden des Bauabschnitts 1 durch einen temporaren Verbindungsweg mit einer Breite von 6 m innerhalb der ”
Offentliche Auslegung Planze|Chenerk|arung

Wohngebietsflache vorzuhalten.

X Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir m |t Ortl |Chen BauvorSCh r|ften
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheefel hat in seiner Sitzung am 09.07.2020 dem Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung 21.11.2017. . . die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 8. Immissionsschutz i )
EntWU{_f de? Bedbgyur_l%Splt?nﬁ N}&- 6|,,Bargfelde '/'rsortséChzaftheétBergeseﬁe sowie der Begriindung ] ecoooe sowie von Gewassern, vgl. Textfestsetzung Nr. 5.1 Fir den auf der Planzeichnung mit einer Schraffur gekennzeichneten Bereich im Siiden des Plangebietes ist aufgestellt als Bebauungsplan zur Einbeziehung von
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf § 3 (2) Bau eschlossen. 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB) mit wahrnehmbaren Geruchsbeeintrachtigungen durch dgn B.etrieb Iandwirtschaft_lichgr Anlaggn bis zu 12% AuRenbereichsflichen in das beschleunigte Verfahren gem. §13b BauGB
der Jahresstunden zu rechnen. Gem. § 9 Abs. 2 BauGB ist eine Wohnbebauung in diesen Teilen des Plan-
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.07.2020 ortsiblich bekannt gemacht. Allgemeine Wohngebiete, vgl. Textfestsetzung Nr. 1 . . gebietes erst zulassig, wenn vor Umsetzung des 2. Bauabschnitts nachgewiesen wird, dass der dann ent-
’ 7. Sonstige Planzeichen ponn Vor TS 1 ; NS v o aan
(§ 4 BauNVO) sprechend der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) mafR3gebliche Immissionswert flir Wohngebiete eingehalten
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 ,Bargfelde” / Ortschaft Westervesede, die Begriindung r B . 1 ) . . wird oder gem. den dann geltenden Regelwerken Ausnahmen im Einzelfall zugelassen werden kdénnen. A B S C H R I F T
sowie verflgbare umweltbezogene Informationen haben vom 23.07.2020 bis einschlieBlich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
26.08.2020 gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen. 2. MaR der der baulichen Nutzung I I (§ 9 Abs. 7 BauGB) s
Grundflachenzahl (§ ) :
0,3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO) Eewd OrtIIChe BauvorSCh rlften 84 N Bauo Ubersichtskarte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs M 1: 5.000
Scheeftel, den 04.01.2021 Dittmer-Scheel Ls | maximal zul. Zahl der Vollgeschosse 1. Geltungsbereich
- S - achstehende Ortliche Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
gez. bitimer-scheele (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 20 BauNVO) Nachstehende Ortliche B hrift Iten fiir den Geltungsbereich des Beb lans Nr. 6
Burgermeisterin ] o Geruchsbeeintrachtigungen bis zu 12% der Jahresstunden gem. GIRL ,Bargfelde" der Gemeinde ScheeRel fiir die Ortschaft Westervesede.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen maglich, vgl. Textfestsetzung 8
Satzungsbeschluss Baugrenze, vgl. Textfestsetzung Nr. 4 2. Déc“ér (§. 84 Abs. 3 N.r- 1 NE}auO) . _ | :
Der Rat der Gemeinde Scheelel hat den Bebauungsplan Nr. 6 ,Bargfelde" / Ortschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Nutzungsschablone: Im P_Iangeblet qu nur genelgte I:_)acher mit einer er_w_destdachne|gung von__15_Grad zugelassen. ' Osterveseder Kirchw ‘LL
Westervesede mit textlichen Festsetzungen sowie der Begriindung nach Priifung aller Bedenken Es sind nur Materialien in roten bis rotbraunen Farbtonen und anthrazit zulassig. Ausgenommen eg -]
und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.12.2020 als Satzung (§10 . WA | Art der baul. Nutzung zul. Zahl der Vollgeschosse hiervon sind Garagen und Carports, Nebenanlagen i. S. d. §14 Abs. 1 BauNVO, Wintergéarten und
BauGB) beschlossen. 4. Verkehrsflachen Dachaufbauten.
0 3 _ Grundflachenzahl (GRZ) —_—
StralRenverkehrsflachen ’ als Héchstmaf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) A 0 nur Einzel- und Doppelhéuser| offene Bauweise 3. Sockelhoéhen (§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)
ScheeEeI, den 04.01.2021 ) ) ) zulassig . . " . .. 4 Auf dem Lehmsah! .
Dittmer-Scheele LS _[_)le Oberkante der fertigen Erdge§chos§fuf$boden (OKF_I_:) baulicher Anlagen darf héchstens 50 cm 5 ‘
gez. Bii steri "~ Strakenb | Uber der Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (gemessen in der Mitte der -
urgermeisterin ralRenbegrenzungslinie . _ _ . - G des B dstiicks mi 5 i .
(§ 9 Abs. 1gNr. 11 IgauGB) Trennlinie zwischen Bauabschnitt 1 und Bauabschnitt 2, vgl. Textfest- gemeinsamen Grenze des Baugrundstiicks mit der Verkehrsflache) liegen
setzungen Nrn. 6 und 7 L o
Inkrafttreten 4.4 1Elnf;e;iungzn (§84 Abz 3;IN::] ¥ N:_.aUtIO)h Verkehrsflach ind it A h d ,///7/'/'{7”"111
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 6 ,Bargfelde” / Ortschaft Westervesede ist gemafy Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun 7. Kennzeichnung ohne Normcharakter 1. Entlang der innergebietlichen offentlichen Verkehrsflachen sind, mit Ausnahme des S 0. X~ ; i
§ 10 BauGB am 31.12.2020 im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) bekannt gemacht = hier FUR- und Radwe J 9 festgesetzten Ful- und Radweges, Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,0 m gu e g ( auaoscimic | 7 g‘,i';;‘,ﬂ‘%ﬁf’;;f;‘;:,de.. —
worden. ler: Fuls-u weg zulassig. Alle HohenmaRe beziehen sich auf die Oberkante der anschlieRenden Ef;;l:u:;’f:a';zng Nr. 1
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 6 ,Bargfelde" / Ortschaft Westervesede in (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) l vorhandene Grundstiicksgrenzen Verkehrsflache. firdas Gebiet "Tavenhorn/ /
Kraft. 4.2. Am &stlichen Rand der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Vor den floorhdfen //
5. Grunflachen Strauchern (vgl. Textfestsetzung 5.2) sind nur offene, blickdurchlassige Einfriedungen & Bavabsonnitt 2
Scheelel, den 04.01.2021 , . N ; (z.B. Doppelstabmatten, Maschendrahtzaune) zulassig. X
gez. Dittmer-Scheele LS (O;fgr:gch? (liru:gach:Ab 6 BauGE) 22471 Flursticksnummern
.. . . S. r. un S. au
Burgermeisterin 5. Stellplitze (gem. § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO) R
) ) Q vorhandene Gebzude mit Nebengebauden Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze auf den privaten Grundsticksflachen anzulegen.
Verletzung von Vorschriften 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen l_md Flachen fiir ' o o _
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 6 ,Bargfelde” / Ortschaft MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 6. Beriicksichtigung ortlicher Bauvorschriften &
Westervesede sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder Mangel der und Landschaft 16.4 _ GemalR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der 6rtlichen Bauvorschrift vorsatzlich
Abwagung nicht geltend gemacht worden. —_— Bemalung in Metern oder fahrldssig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 NBauO mit einer
000000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden. >
SCheeBeI, den ................................ g 8 und Sonstlgen Bepﬂanzungen, Vgl Textfestsetzung Nr 52 of ~ (3
) _ 000000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) A QBN THRS (R eP \
Burgerme|ster Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der e \
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2018 P




