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Pla nzeichenerklärung

Gemeinde Scheeßel
Bebauungsplan Nr. 74
"Helvesieker Landstraße"

Ma ßsta b 1:1.000
Sta nd: 16.03.2017

1

VERFAHRENSVERMERKE 
 
 
1. Der V erwa ltungsa usschuss der Gemeinde Scheeßel ha t in seiner Sitzung a m 
07.04.2016 die Aufstellung des Beba uungspla nes N r. 74 "Helvesieker L a ndstra ße“ 
beschlossen. 
 
Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 Ba uGB vom 20.05. bis 08.06.2016 
ortsüblich beka nnt gema cht worden. 
 
Scheeßel, den 10.05.2017 
 
 
 gez. Dittmer-Scheele 
 (Dittmer-Scheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
2. Ka rtengrundla ge: L iegenscha ftska rte 

Ma ßsta b: 1:1.000 
 
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen 
Vermessungs- und Katasterverwaltung, 

©2016    
 Landesamt für Geoinformation 
 und Landesvermessung Niedersachsen 
 Regiona ldirektion Otterndorf 

 
Die Pla nunterla ge entspricht dem Inha lt des L iegenscha ftska ta sters und weist die 
städteba ulich bedeutsa men ba ulichen Anla gen sowie Stra ße, Wege und Plätze vollständig 
na ch (Sta nd vom 30.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Da rstellung der Grenzen und der 
ba ulichen Anla gen geometrisch einwa ndfrei. 
 
Die Übertra gba rkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ö rtlichkeit ist einwa ndfrei 
möglich. 
 
 
Scheeßel, den 19.06.2017 
 
 
 gez. Schröder 
 (Ö ffentl. Best. V erm.-Ing.) 
 

3. Der Entwurf des Beba uungspla nes N r. 74 "Helvesieker L a ndstra ße“ wurde 
a usgea rbeitet von der 
 
Pla nungsgemeinscha ft N ord GmbH 
Große Stra ße 49 
27356 Rotenburg (Wümme) 
Tel.: 04261 / 92930  Fa x: 04261 / 929390 
E-Ma il: info@pgn-a rchitekten.de 
 
Rotenburg (Wümme), den 05.05.2017 
 
 
 gez. Diercks 
 (Diercks) 
 Pla nverfa sser 
 
 
4. Der V erwa ltungsa usschuss der Gemeinde Scheeßel ha t in seiner Sitzung a m 
16.06.2016 dem Entwurf des Beba uungspla nes N r. 74 und der Begründung zugestimmt 
und seine öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 Ba uGB beschlossen.  
 
Ort und Da uer der öffentlichen Auslegung wurden vom 29.06 bis zum 16.08.2016 
ortsüblich beka nnt gema cht.  
 
Der Entwurf des Beba uungspla nes N r. 74 und der Begründung ha ben vom 14.07. bis zum 
15.08.2016 gem. § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlich a usgelegen. 
 
Scheeßel, den 10.05.2017 
 
 
 gez. Dittmer-Scheele 
 (Dittmer-Scheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
5. Der V erwa ltungsa usschuss der Gemeinde Scheeßel ha t in seiner Sitzung a m 
29.09.2016 dem geänderten Entwurf des Beba uungspla nes N r. 74 und der Begründung 
zugestimmt und seine öffentliche Auslegung gemäß § 4a  Abs. 3 Ba uGB beschlossen. 
 
Ort und Da uer der öffentlichen Auslegung wurden vom 03.11.2016 bis zum 16.01.2017 
ortsüblich beka nnt gema cht. 
 
Der Entwurf des Beba uungspla nes N r. 74 und der Begründung ha ben vom 21.11. bis 
20.12.2016 gemäß § 3 Abs. 2 Ba uGB öffentlich a usgelegen. 
 
Scheeßel, den 10.05.2017 
 
 
 gez. Dittmer-Scheele  
 (Dittmer-Scheele) 
 Bürgermeisterin 
 

6. Der Ra t der Gemeinde Scheeßel ha t den Beba uungspla n N r. 74 "Helvesieker 
L a ndstra ße“ na ch Prüfung der Stellungna hmen gem. § 3 Abs. 2 Ba uGB in seiner Sitzung 
a m 27.04.2017 a ls Sa tzung (§ 10 Ba uGB) sowie die Begründung beschlossen. 
 
 
Scheeßel, den 10.05.2017 
 
 
 gez. Dittmer-Scheele 
 (Dittmer-Scheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
7. Der Beschluss des Beba uungspla nes N r. 74 ist gemäß § 10 Abs. 3 Ba uGB a m 
15.08.2017 im Amtsbla tt für den L a ndkreis Rotenburg (Wümme) beka nnt gema cht 
worden. 
Der Beba uungspla n N r. 74 ist da mit a m 15.08.2017 rechtsverbindlich geworden. 
 
 
Scheeßel, den 15.08.2017 
 
 
 gez. Dittmer-Scheele 
 (Dittmer-Scheele) 
 Bürgermeisterin 
 
 
8. Innerha lb eines Ja hres na ch Inkra fttreten des Beba uungspla nes N r. 74 sind eine V erlet-
zung von V erfa hrens- und Formvorschriften, eine V erletzung der V orschriften über da s 
V erhältnis des Beba uungspla nes und des Flächennutzungspla nes oder Mängel der 
Abwägung nicht geltend gema cht worden. 
 
 
Scheeßel, den .......................... 
 
 
 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 (Dittmer-Scheele) 
 Bürgermeisterin 
 

0 40 8020 Meter ´

PRÄ AMBEL  
 
Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Ba ugesetzbuches (Ba uGB) und der §§ 10 und 58 
des N iedersächsischen Kommuna lverfa ssungsgesetzes (N KomV G) ha t der Ra t der 
Gemeinde Scheeßel diesen Beba uungspla n N r. 74 "Helvesieker L a ndstra ße“, bestehend 
a us der Pla nzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der Begründung, a ls Sa tzung 
beschlossen. 
 
 
Scheeßel, den 27.04.2017 
 
 
 gez. Dittmer-Scheele 
 (Dittmer-Scheele) 
 Bürgermeisterin 

HINWEISE 
 
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) 
 
Es gilt die Ba unutzungsverordnung (Ba uN V O) in der Fa ssung vom 23. Ja nua r 1990, 
zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes über Ma ßna hmen im Ba upla nungsrecht zur 
Erleichterung der U nterbringung von Flüchtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. I S. 1748). 
 
ANBAURECHTLICHE BESTIMMUNGEN 
Die Ba uverbotszone (nichtüberba uba re Grundstücksflächen entla ng der L  130) ist mit einem 
Absta nd von 20 m bis zum äußeren Fa hrba hnra nd der L a ndesstra ße gem. § 24 (1) N StrG 
von Hochba uten a ller Art und ba ulichen Anla gen im Sinne der N iedersächsischen 
Ba uordnung sowie von Aufschüttungen und Abgra bungen größeren U mfa nges freizuha lten.  
 
ARCHÄOLOGISCHE BODENFUNDE 
Im Gebiet des Beba uungspla ns werden a rchäologische Funde vermutet (Bodendenkma le 
gemäß § 3 Abs. 4 des N iedersächsischen Denkma lschutzgesetzes). 
N a ch § 13 des N iedersächsischen Denkma lschutzgesetzes beda rf die Durchführung von 
Erda rbeiten einer Genehmigung der unteren Denkma lschutzbehörde, die bei 
ba ugenehmigungspflichtigen Ma ßna hmen zusa mmen mit der Ba ugenehmigung zu erteilen 
ist, bei genehmigungsfreien V orha ben sepa ra t bea ntra gt werden muss. Mit Aufla gen zur 
Sicherung oder vorherigen Ausgra bung muss gerechnet werden. 
 
BODENSCHUTZ 
Sollten während der Erda rbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unna türliche 
Bodenverfärbungen oder Abfa lla bla gerungen festgestellt werden, so sind diese dem 
L a ndkreis Rotenburg (Wümme), Amt für Wa sserwirtscha ft und Stra ßenba u, unverzüglich 
schriftlich a nzuzeigen und die Arbeiten bis a uf weiteres einzustellen. 

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 
 
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 
Im Pla ngebiet sind die gemäß § 4 Abs. 3 Ba uN V O a usna hmsweise zulässigen N utzungen nicht 
Besta ndteil des Beba uungspla nes. 
 
2. ZAHL DER WOHNUNGEN 
Im WA 1 sind gemäß § 9 Abs. 1 N r. 6 Ba uGB höchstens 2 Wohnungen je Einzelha us und eine 
Wohnung je Doppelha ushälfte zulässig. 
 
3. GRUNDFLÄCHE 
Im WA 1 da rf die zulässige Grundflächenza hl von 0,4 durch die in § 19 Abs. 4 N r. 1 bis 3 Ba uN V O 
gena nnten Anla gen nicht überschritten werden. 
 
 
4. NEBENANLAGEN 
N ebena nla gen gemäß § 14 Abs. 1 Ba uN V O und Ga ra gen gemäß § 12 Ba uN V O sind entla ng der 
öffentlichen V erkehrsflächen nur in den überba uba ren Flächen zulässig. 
 
 
5. GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE 
Die festgesetzten Flächen für L eitungsrechte werden zugunsten der Gemeinde und der jeweiligen 
L eitungsträger a usgewiesen. 
 
 
6. ERDGESCHOSSFUSSBÖDEN 
Im Pla ngebiet dürfen die Oberka nten der Erdgeschossfußböden höchstens 50 cm über der 
endgültigen Fa hrba hnoberka nte der öffentlichen V erkehrsfläche - gemessen in der Mitte der 
Stra ßenfront des Grundstücks - liegen. 
 
  
7. IMMISSIONSSCHUTZ 
7.1 Innerha lb der Fläche für V orkehrungen zum Schutz gegen schädliche U mwelteinwirkungen im 
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein mindestens 2,50 m hoher L ärmschutzwa ll zu 
errichten. Die Höhe ist von der Oberka nte der Helvesieker L a ndstra ße zu messen. 
 
7.2 In den in der Pla nzeichnung gekennzeichneten L ärmpegelbereichen (L PB) II und III müssen 
bei Gebäuden, die neu errichtet oder wesentlich geändert werden, die Außenba uteile 
schutzbedürftiger Räume, die dem ständigen Aufentha lt von Menschen dienen, je na ch 
L ärmpegelbereich die Anforderungen a n die L uftscha lldämmung gemäß der Ta belle 8 der DIN  
4109 „Scha llschutz im Hochba u“, Ausga be N ovember 1989 einha lten:  
 
L ärmpegel-
bereich 

„Ma ßgeblicher 
Außenlärmpegel“ 

[dB(A)] 
Erforderliches resultierendes Scha lldämm-
Ma ß R’w,res [dB(A)] des Außenba uteils 
Aufentha lts- und 
Wohnräume und 
ähnliches 

Büroräume und 
ähnliches 

III 61 bis 65 35 30 
II 56 bis 60 30 30 

 
Innerha lb des L ärmpegelbereiches III sind die Grundrisse von Wohnungen und Häusern so zu 
gesta lten, da ss Schla fräume und Kinderzimmer a uf den dem Stra ßenverkehr a bgewa ndten 
Gebäudeseiten a ngeordnet werden. Anderenfa lls ist der Einba u von scha llgedämmten 
L üftungsöffnungen oder eine Belüftung mittels ra umlufttechnischer Anla gen vorzusehen. 
 
Die Grundrisse von Wohnungen und Häusern im L ärmpegelbereich III sind so zu gesta lten, da ss 
ha usna he Außenwohnbereiche (Ba lkone) in den Obergeschossen a uf der dem Stra ßenverkehr 
a bgewa ndten Gebäudeseite a ngeordnet werden. Anderenfa lls ist eine Kompensa tion durch 
vergla ste L oggien vorzusehen. 
 
V on den Anforderungen ka nn a bgewichen werden, wenn im Ra hmen des Ba ua ntra gsverfa hrens 
der N a chweis erbra cht wird, da ss a ufgrund von Gebäudea bschirmungen oder ähnlicher Effekte 
ein geringerer L ärmpegel vorliegt. 
 
 
8. REGENWASSERRÜCKHALTUNG 
In den a llgemeinen Wohngebieten und der Fläche für Gemeinbeda rf sind Flächen für die 
Regenwa sserrückha ltung und V ersickerungsa nla gen a llgemein zulässig. 
 
 
9. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN 
Die a ußerha lb des Pla ngebietes a uf dem Flurstück 18 der Flur 17 in der Gema rkung Ostervesede 
durchzuführenden Ausgleichsma ßna hmen sind dem Pla ngebiet zugeordnet. 
 
 

:: ::: ::::: ::: :::

Art der baulichen Nutzung 

Maß der baulichen Nutzung 

Baulinien, Baugrenzen 

Verkehrsflächen

Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen
oder für Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen

LPB III Lärmpegelbereich

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

÷ Grundflächenzahl, Höchstmaß

? Anzahl der Vollgeschosse, Höchstmaß

Æ offene Bauweise

4 nur Einzel- und Doppelhäuser zulässig

Baugrenze

Straßenverkehrsflächen 

+ + + + + + + Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

! ! ! ! ! ! ! ! ! ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung
Fuss- und Radweg 

!!
!!

!!!
!!!

!!!
!!!

!!!! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! !!!!!!!!!!!!!!!!!!!! !!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!!
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Flächen für Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
Kindergarten


