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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Im Plangebiet sind die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. ZAHL DER WOHNUNGEN

Im WA 1 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens 2 Wohnungen je Einzelhaus und eine
Wohnung je Doppelhaushélfte zulassig.

3. GRUNDFLACHE

Im WA 1 darf die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 durch die in §19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO
genannten Anlagen nicht Gberschritten werden.

4. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaf § 12 BauNVO sind entlang der
offentlichen Verkehrsflachen nur in den Uberbaubaren Flachen zulassig.

5. GEH- FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Die festgesetzten Flachen fir Leitungsrechte werden zugunsten der Gemeinde und der eweiligen
Leitungstrager ausgewiesen.

6. ERDGESCHOSSFUSSBODEN

Im Plangebiet dirfen die Oberkanten der ErdgeschossfulRbdden héchstens 50cm Uber der
endgultigen Fahrbahnoberkante der o6ffentlichen Verkehrsflache - gemessen in der Mitte der
Stralienfront des Grundstiicks - liegen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

7.1 Innerhalb der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist ein mindestens 2,50 m hoher Larmschutzwall zu
errichten. Die HOhe ist von der Oberkante der Helvesieker Landstralle zu messen.

7.2 In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen (LPB) Il und Il missen
bei Gebduden, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, die AuRenbauteile
schutzbedirftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, je nach
Larmpegelbereich die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaf der Tabelle 8 der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989 einhalten:

Larmpegel- .Malgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-
bereich Aulenlarmpegel® Mal R’y.res [dB(A)] des AulRenbauteils
[dB(A)] Aufenthalts- und Blroraume und
Wohnraume und ahnliches
ahnliches
1 61 bis 65 35 30
1] 56 bis 60 30 30

Innerhalb des Larmpegelbereiches Il sind die Grundrisse von Wohnungen und Hausern so zu
gestalten, dass Schlafraume und Kinderzimmer auf den dem Stralenverkehr abgewandten
Gebaudeseiten angeordnet werden. Anderenfalls ist der Einbau von schallgedammten
Liftungsoéffnungen oder eine Belliftung mittels raumlufttechnischer Anlagen vorzusehen.

Die Grundrisse von Wohnungen und Hausern im Larmpegelbereich Il sind so zu gestalten, dass
hausnahe AufRenwohnbereiche (Balkone) in den Obergeschossen auf der dem Strallenverkehr
abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Anderenfalls ist eine Kompensation durch
verglaste Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantragsverfahrens
der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte
ein geringerer Larmpegel vorliegt.

8. REGENWASSERRUCKHALTUNG

In den allgemeinen Wohngebieten und der Flache fir Gemeinbedarf sind Flachen fur die
Regenwasserruckhaltung und Versickerungsanlagen allgemein zulassig.

9. ZUORDNUNG VON AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die aufRerhalb des Plangebietes auf dem Flurstick 18 der Flur 17 in der Gemarkung Ostervesede
durchzufuhrenden AusgleichsmalRnahmen sind dem Plangebiet zugeordnet.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde ScheefRel hat in seiner Sitzung am
07.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 74 "Helvesieker Landstrafle*
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB vom 20.05. bis 08.06.2016
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Scheelel, den 10.05.2017

gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Blrgermeisterin

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 €§ LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strale, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 30.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

Scheellel, den 19.06.2017

_gez. Schroder
(Offentl. Best. Verm.-Ing.)

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 "Helvesieker Landstrale“ wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grole Strale 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261 /92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 05.05.2017
gez. Diercks

(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheeflel hat in seiner Sitzung am
16.06.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 und der Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden vom 29.06 bis zum 16.08.2016
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 und der Begriindung haben vom 14.07. bis zum
15.08.2016 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Scheellel, den 10.05.2017
gez. Dittmer-Scheele

(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin

5. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scheellel hat in seiner Sitzung am
29.09.2016 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden vom 03.11.2016 bis zum 16.01.2017
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 74 und der Begriindung haben vom 21.11. bis
20.12.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Scheellel, den 10.05.2017
gez. Dittmer-Scheele

(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin

6. Der Rat der Gemeinde Scheeflel hat den Bebauungsplan Nr. 74 "Helvesieker
Landstral3e” nach Prufung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 27.04.2017 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Scheeldel, den 10.05.2017

gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Blrgermeisterin

7. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 74 ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
15.08.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Rotenburg (Wimme) bekannt gemacht
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 74 ist damit am 15.08.2017 rechtsverbindlich geworden.

Scheellel, den 15.08.2017

gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Blrgermeisterin

HINWEISE
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes Uber MaRnahmen im Bauplanungsrecht zur
Erleichterung der Unterbringung von Flichtlingen vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).

ANBAURECHTLICHE BESTIMMUNGEN

Die Bauverbotszone (nichtiberbaubare Grundsticksflachen entlang der L 130) ist mit einem
Abstand von 20 m bis zum aufReren Fahrbahnrand der Landesstralie gem. § 24 (1) NStrG
von Hochbauten aller Art und baulichen Anlagen im Sinne der Niedersachsischen
Bauordnung sowie von Aufschuttungen und Abgrabungen groReren Umfanges freizuhalten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale
gemal § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde, die bei
baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen
ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur
Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

BODENSCHUTZ

Sollten wahrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche
Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem
Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Strallenbau, unverziglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Flachen fir Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
Kindergarten

MaR der baulichen Nutzung
GRZ 04  Grundfiachenzahl, Hochstmats
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Verkehrsflachen
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Fuss- und Radweg
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Sonstige Planzeichen
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“““ Umwelteinwirkungen
LPB Il Larmpegelbereich

UBERSICHTSPLAN 1:10.000

8. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 74 sind eine Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften tber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Scheelel,den ......cccooevvvveeenenn.

(Dittmer-Scheele)
Burgermeisterin

PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der
Gemeinde Scheeldel diesen Bebauungsplan Nr. 74 "Helvesieker Landstralle”, bestehend
aus der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen und der Begriindung, als Satzung
beschlossen.

Scheelel, den 27.04.2017

gez. Dittmer-Scheele
(Dittmer-Scheele)
Blrgermeisterin

Gemeinde Scheeldel

Bebauungsplan Nr. 74
"Helvesieker Landstrafe’

Mafstab 1:1.000
Stand: 16.03.2017




